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LE NUOVE FRONTIERE DELLA CITTA’  



 
1. Nessun elemento costitutivo del patrimonio territoriale di cui all’articolo 3, comma 2, può essere 
ridotto in modo irreversibile. 
 
2. Le trasformazioni che comportano impegno di suolo non edificato a fini insediativi o 
infrastrutturali sono consentite esclusivamente nell’ambito del territorio urbanizzato quale 
individuato dal piano strutturale ai sensi dei commi 3 e 4, tenuto conto delle relative indicazioni del piano 
di indirizzo territoriale (PIT), salvo quanto previsto dal comma 7. Non sono comunque consentite 
nuove edificazioni residenziali fuori del territorio urbanizzato, fermo restando quanto previsto dal 
titolo IV, capo III. 
 
3. Il territorio urbanizzato è costituito dai centri storici, le aree edificate con continuità dei lotti a 
destinazione residenziale, industriale e artigianale, commerciale, direzionale, di servizio, turistico 
ricettiva, le attrezzature e i servizi, i parchi urbani, gli impianti tecnologici, i lotti e gli spazi 
inedificati interclusi dotati di opere di urbanizzazione primaria. 
 
4. L'individuazione del perimetro del territorio urbanizzato tiene conto delle strategie di riqualificazione e 
rigenerazione urbana, ivi inclusi gli obiettivi di soddisfacimento del fabbisogno di edilizia residenziale 
pubblica, laddove ciò contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani. 
 
5. Non costituiscono territorio urbanizzato: 
a) le aree rurali intercluse, che qualificano il contesto paesaggistico degli insediamenti di valore storico e 
artistico, o che presentano potenziale continuità ambientale e paesaggistica con le aree rurali 
periurbane , così come individuate dagli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica dei 
comuni, nel rispetto delle disposizioni del PIT; 
b) l’edificato sparso o discontinuo e le relative aree di pertinenza. 
 

L.R. 65/2014 - Art. 4 - Tutela del territorio e condizioni per le 
trasformazioni. Individuazione del perimetro del territorio 
urbanizzato 



6. Per i nuclei presenti nel territorio rurale si applica l’articolo 65. 
 
7. Fermo restando quanto disposto dai commi 1 e 2, le trasformazioni non residenziali al di fuori 
del territorio urbanizzato, che comportino impegno di suolo non edificato, sono consentite 
esclusivamente con il procedimento di cui all’articolo 25, al fine di verificarne la sostenibilità per 
ambiti sovracomunali. 
 
8. Fermo restando quanto previsto ai commi 3 e 4, nuovi impegni di suolo a fini insediativo 
infrastrutturali sono consentiti esclusivamente qualora non sussistano alternative di riutilizzazione 
e riorganizzazione degli insediamenti e delle infrastrutture esistenti. Essi devono in ogni caso 
concorrere alla riqualificazione dei sistemi insediativi e degli assetti territoriali nel loro insieme, 
nonché alla prevenzione e al recupero del degrado ambientale e funzionale. 
 
9. L’individuazione dei tracciati delle infrastrutture lineari persegue la massima coerenza possibile 
con le invarianti strutturali di cui all’articolo 5, come specificate dagli strumenti della pianificazione 
territoriale di cui all’articolo 10, comma 2. 
 
10. I nuovi insediamenti, gli interventi di sostituzione dei tessuti insediativi e i mutamenti 
delle destinazioni d’uso che comportano aumento del fabbisogno di dotazioni pubbliche 
sono in ogni caso subordinati all’esistenza delle condizioni che garantiscono le prestazioni 
necessarie alla corretta riproduzione del patrimonio territoriale o alla contestuale 
realizzazione degli interventi necessari a tal fine. Sono comunque da garantire l’accesso ai 
servizi di interesse pubblico e le prestazioni dei servizi stessi. Sono, in ogni caso, 
assicurati: 
a) la sicurezza idrogeologica; 
b) l’approvvigionamento idrico e la depurazione delle acque; 
c) la disponibilità dell’energia; 
d) l’adeguata capacità delle infrastrutture di mobilità carrabile, pedonale e ciclabile e 
l’accessibilità al trasporto collettivo; 
e) un’adeguata qualità degli insediamenti , con riferimento ai requisi ti di cui all’articolo 60; 
f) la gestione delle diverse tipologie di rifiuti. 
 



Art. 25 - Disposizioni per la pianificazione di nuovi impegni di suolo esterni al perimetro 
del territorio urbanizzato. Conferenza di copianificazione 
 
d) ampliamento delle opere pubbliche di competenza comunale esistenti e nuove opere 
pubbliche di competenza comunale necessari e a garantire i servizi essenziali, 
privilegiando localizzazioni che contribuiscono a qualifica re il disegno dei margini 
urbani; 
 
 
Art. 62 - Qualità degli insediamenti . Regolamento 
 
a) alla riqualificazione del margine urbano con riferimento alla qualità sia dei fronti 
costruiti che delle aree agricole periurbane; 
 
Art. 109 - Contenuto dei piani attuativi 
 
g) ogni altro elemento utile a definire adeguatamente gli interventi previsti ed il loro 
inserimento nel contesto di riferimento, con particolare riguardo alle connessioni 
ciclopedonali ed ecologiche, al tessuto urbano o al margine con il territorio rurale; 
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ESEMPI DI CONTATTI FRA MONDI 



Lungofiume: Lungarno di Firenze 
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Lungofiume: Lungarno di Pisa 
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Lungofiume: Lungarno di Pisa 



Lungofiume: Lungarno di Pisa 



Lungofiume: I viali del Vardar di Skopje 
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Lungofiume: I viali del Vardar di Skopje 



Lungofiume: I viali del Vardar di Skopje 



Lungomare: Viareggio 
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Lungomare: Viareggio 



Lungomare: Reggio Calabria 



Lungomare: Reggio Calabria 



Lungomare: Livorno 
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Lungomare: Livorno 



Lungomare: Livorno 



Lungomare: Livorno 



Lungocanali: Livorno 



Lungomare: Salerno 
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Lungomare: Salerno 



Lungomare: Nizza 



Lungomare: Nizza 



Lungomare: Nizza 



Lungomare: Marsiglia 



Lungomare: Marsiglia 



Fernand Pouillon  (1912-1986) 
 

Lungomare: Marsiglia 
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Lungomare: Salonicco 



Lungomare: Salonicco 



Lungomare: Salonicco 



Lungomare: La Spezia 



Lungomare: Saline-Joniche 
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Lungomare: Saline-Joniche 



LA FINE DELLA CITTA’  
NELLA CAMPAGNA 

 

DUE MONDI A CONFRONTO CHE SI 
INTEGRANO  



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 

Un villaggio contemporaneo nel Cameroun (Africa) Namallai 



Imola, piano leonardesco, 1502 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



Machu Picchu Orvieto 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



Bitonto Karlsruhe 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



Lucca Livorno 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



Voghera, pianta catastale, 1723 Worchester, pianta 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



Firenze, pianta, 1837 

MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



MULTISCALARITÀ DELL’INSEDIAMENTO UMANO E RELAZIONI 
CON L’INTORNO AMBIENTALE 



La nascita del Boulevard 
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La nascita del Boulevard 



L’idea della città giardino di  
Ebenezer Howard (1850-1928) 
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L’idea della città giardino di  
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L’idea della città giardino di  
Ebenezer Howard (1850-1928) 

 



ESEMPI DI PATTERN DI 
BORDERLANDS 

 
DUE MONDI A CONFRONTO CHE SI 

INTEGRANO  







« Entretenir ou créer des lisières urbaines à la rencontre 
entre l’urbanisation et les espaces agricoles, forestiers ou 
naturels » 



« Entretenir ou créer des lisières urbaines à la rencontre 
entre l’urbanisation et les espaces agricoles, forestiers ou 
naturels » 











Sistema mononucleare Pratese,  
con frangia porosa, margine frastagliato e spazi interclusi 

Il caso di Prato: 
scenario territoriale 

e approfondimenti progettuali 
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