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PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO/RURALE



I CAPISALDI URBANI E TERRITORIALI NELLA STRATEGIA DELLA PIANIFICAZIONE 

PRATO/FABBRICA/NATURA

Sono presupposti fondamentali per le strategie di piano:
- la storia di Prato, città protoindustriale a vocazione tessile già nel 
Medioevo
- il rapporto tra ambiente e sviluppo urbano, .

Prato come città della “Manifattura del XXI secolo”

- I grandi contenitori industriali esistenti: una risorsa per l’area vasta
- Le aree strategiche urbane: il riuso del tessuto edilizio produttivo  
esistente, 
in funzione dei comparti economici strategici ed innovativi
Comparto tessile moda, fashion design 
Comparto IT & ICT 
Settore design, audiovisivo, arti visive e dello spettacolo
Comparto agroalimentare e alimentare 
- I macrolotti come comparti industriali green

Il riuso: Prato come città paradigma dell’economia circolare e delle 
pratiche urbane e territoriali di re-cycling 

- Il riuso 
- La rigenerazione urbana
- La perequazione 

 



I “GRANDI PROGETTI” E LE AREE STRATEGICHE

- La Declassata
- Il Centro Antico
- Il “Progetto Mura”
- L’area del Vecchio Ospedale Misericordia e Dolce 
ed il “compound” urbano: una nuova porta
del Centro Storico a Sud
- Dal Fabbricone alla stazione del Serraglio: l’espansione
 del centro storico verso Nord e la connessione
 con il Parco Fluviale del Bisenzio
- Il Macrolotto 0: un distretto creativo di area vasta
- Il Parco Fluviale del Bisenzio: un asse ambientale, 
che tesse nuove relazioni urbane e collega la città all’area vasta
- Le Cascine di Tavola



I “GRANDI PROGETTI” E LE AREE STRATEGICHE



STRATEGIE E INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE



STRATEGIE E INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE



STRATEGIE E INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE



I “GRANDI PROGETTI” E LE AREE STRATEGICHE



I “GRANDI PROGETTI” E LE AREE STRATEGICHE



IL NUOVO PIANO OPERATIVO 

PERCORSO PARTECIPATIVO

REGOLE PER LA VALORIZZAZIONE, 
LA TRASFORMAZIONE E LA CONSERVAZIONE 
DEL TERRITORIO

PROMOZIONE DELLA QUALITA’ TERRITORIALE
(TITOLO IV NTA) PRESUPPOSTI: 
PAESAGGIO/ECOSISTEMA/CLIMA/VEGETAZIONE/
AREE DISPONIBILI

PROGETTO PER LA QUALITA’ DEL TERRITORIO

INFRASTRUTTURE VIARIE E DI TRASPORTO

DISCIPLINA DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
TERRITORIO URBANIZZATO/TERRITORIO RURALE

DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI
SCHEDE DI TRASFORMAZIONE

AREE VERDI PUBBLICHE/PRIVATE 
INDICE DI NATURALITA’

 

 



La pianificazione delle trasformazioni avviene attraverso 
 85 schede di trasformazione 

        di cui 52 riguardano il riuso di aree esistenti
 64 piani attuativi confermati

e viene attuata per le seguenti finalità:

 la rigenerazione urbana di aree produttive dismesse o sottoutilizzate 
attraverso il riuso di immobili che le caratterizzano e che spesso sono parte del patrimonio identitario e dell’immaginario collettivo pratese, 

valorizzandoli attraverso la diminuzione del carico urbanistico e prevedendo l’insediamento di nuove funzioni e la creazione di spazi pubblici

 la creazione di nuovi poli di interesse pubblico 
attraverso l’incremento di dotazione di spazi per la cultura, luoghi di socialità, spazi aperti e aree verdi attrezzate:

 potenziamento del polo culturale della ex Campolmi e l’acquisizione di due edifici nella zona del Macrolotto Zero
 realizzazione di quattro nuovi parchi urbani utilizzando aree da preservare in zone densamente popolate e strategiche  

La superficie acquisita attraverso la perequazione è di oltre 70 ettari.

LE AREE DI TRASFORMAZIONE



STANDARD URBANISTICI

ESISTENTE PROGETTO TOTALE

attrezzature collettive  1.289.935   102.260 1.392.195

istruzione di base 449.990 62.460 512.450

parcheggi pubblici e piazze 1.218.886 422.715 1.641.601

verde e attrezzature sportive 3.107.851 2.815.334 5.923.185

TOTALE STANDARD UTOE    6.066.662 3.402.769 9.469.431
ABITANTI RESIDENTI AL 31/12/2017                   193.325
ABITANTI INSEDIABILI da PIANO OPERATIVO              8.722

TOTALE ABITANTI COMUNE           202.047

STANDARD ATTUALE PER ABITANTE   mq/ab  31 

STANDARD OBIETTIVO PER ABITANTE   mq/ab  47



ESEMPIO DI SCHEDA DI TRASFORMAZIONE 



LA STRATEGIA DELLA TRASFORMAZIONE NEI TESSUTI URBANI – ESEMPIO DEI TESSUTI PRODUTTIVI 
(TP.1 – TP.2 – TP.4)
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I “GRANDI PROGETTI” E LE AREE STRATEGICHE



IL PIANO OPERATIVO E I SUOI ELABORATI

http://www2.comune.prato.it/urbanistica-territorio/piano-operativo/piano-approvato/pagina1351.html



PRATO NEL 2030
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